GESTORIA CASAS MARTINEZ

De: SIGA 98 SA - Servicio Consulta <servicio_consulta@gestores.net>
Enviado el: miércoles, 14 de junio de 2023 10:01

Para: casasmartinez@gestores.net

Asunto: Consulta Civil | Legislaciéon

Estimado cliente:

La comunidad lo que debera hacer es remitir un requerimiento fehaciente (burofax) para que en el plazo
maximo de, por ejemplo, 7 dias inicie Otis las obras para la instalacion del ascensor, conforme con las
obligaciones asumidas en el contrato, en el cual se fijé una fecha de inicio de la obra, con plazos de entrega,
y hoy en dia se ha incumplido dicho contrato; todo ello conforme con el articulo 1124 del Codigo Civil.
Ademas, deben advertir a la empresa instaladora que, en caso de no proceder con el inicio de la obra, se
veran obligados a acudir a la via judicial en donde reclamaran ademas los dafios y perjuicios ocasionados
a la comunidad por el incumplimiento del contrato (art. 1107 del Codigo Civil).

Es importante tener claro que para obtener la indemnizacion por dafios y perjuicios es necesario cumplir los
siguientes requisitos:

. El incumplimiento del contrato sea imputable a la otra parte.

. Existencia de dafios y perjuicios al patrimonio de la comunidad (en este caso), debiendo
acreditarse los mismos.

. Los dafios y perjuicios tienen que ser consecuencia directa del incumplimiento de la otra parte.

. Que no sea posible cumplir con la obligacion mediante otro modo distinto.

No les de opcién de rescindir contrato, exija que la prestaciéon se cumpla. Adviértales que la cantidad
depositada como adelanto de la obra se considerara por la comunidad como un depdsito, al que se le debe
aplicar por la compafia que lo retiene un devengo del interés legal del dinero.

Ademas del burofax, el delegado de zona de Otis (el superior de quien le da largas) es Roberto Grande
Villa (roberto.grande@otis.com); no estaria de mas remitirle el texto del burofax por correo y solicitar su
intervencion distribuyendo personal para poder iniciar la obra de forma inmediata, dada su repercusion en
la vida de la comunidad y el retraso acumulado.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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Buenos dias

tenemos el caso de una comunidad de propietarios que tiene
aprobada la instalacién del ascensor por vez primera con obra civil
incluida, pues de las despensas han de sacar terrero para instalarlo.
Se han hecho Juntas de propietarios y esta todo acordado, incluso
firmado contrato de obra con la empresa de ascensor y ya pagado
parte, desde octubre de 2021.

A fecha de hoy no se ha iniciado mas que poner alli un contenedor
y realizar un primer picado. La obra esta parada. La empresa de
ascensores alega que motivado por la delegada de Otis en la
empresa esta de baja desde entonces, lo cual no deberia ser
motivo de no inicio de la obra.

Ha habido un paron achacable a la comunidad debido al diametro
de los tubos de calefaccién que van a instalar, pues la comunidad
hizo mucho hincapié en que fueran los nuevos tubos de la
chimenea de la calefaccion central de gaséleo del mismo didmetro,
nunca inferior al existente, como asi le fabricaron, y la comunidad
discutié eso hasta que al final han tenido que aceptar pagar la
diferencia y que fabriquen unos tubos del didametro existente,
pagando digo mas dinero.

Qué podemos hacer para forzar a Otis que prosiga la obra? El
viernes nos llamé el responsable de Otis ahora que cubre la baja de
la actual, que un obrero de la empresa constructora que tiene
subrogada la obra Otis esta de baja.... y que no se sabe cuando
volver4, asi que de los 6 obreros, uno de baja y de momento no
pueden ir a esta obra porque finalizan otras.

Adjunto contrato, ya se hizo un pago de unos 50.000%, la
comunidad son gente muy mayor todos, el mas joven se ha
jubilado este afo, y no sabemos si enviar un burofax o qué alegar
en él.

Rogamos nos ayuden a argumentar razones para obligar a Otis a
empezar practicamente la obra de una vez porque esta situacion
no parece tener fin, en septiembre la calefacciéon de gasodleo tiene
que estar operativa y a este paso, se va a demorar otro afio mas la
obra.



Muchas gracias y un saludo
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